NYILATKOZAT

az illetékekrol sz6l6, médositott 1990. évi XCIII. tv. 26.§ (1) bekezdés p./ pontja szerinti
mezogazdasagi tevékenységet végz6 maganszemély termo6fold vasarlasa mentességének
igénybevételéhez
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1./ Kijelentem, hogy a Mezdgazdasagi és Vidékfejlesztési Hivatal altal kiadott regisztracios
igazolassal rendelkez6, mezOgazdasagi tevékenységet végzé maganszemély vagyok,
csatolom a regisztracios igazolas 1 példanyat.

2./ Kijelentem tovabba, hogy a fenti terméfolde(ke)t a vasarlastdl szamitott legalabb 5 évig
nem idegenitem el, azo(ko)n vagyoni értékii jogot nem alapitok, és egyéni vallalkozoként
vagy mezdgazdasagi Ostermeldként a termdfolde(ke)t mezdgazdasagi célra hasznositom.

3./ Tudomasul veszem, hogy ha a 2.) pontban foglalt barmelyik feltételt nem teljesitem, az
egyébként jaro illeték kétszeresét kell megfizetnem.

A regisztracios igazolas hianyaban az illetékkedvezmény nem adhatd meg!

alairas

* Az adatokat irogéppel vagy nyomtatott betiivel kérjiik kitolteni!



Tajékoztato

Az illetéktorvény 26.§ (1) bekezdés p./ pontja alapjan mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi
illeték alol a kiilon jogszabaly alapjan a Mezdgazdasagi és Vidékfejlesztési Hivatal altal
kiadott regisztraciés igazolassal rendelkez6, mezOgazdasagi tevékenységet végzo
magéanszemély termofoldvasarldsa, feltéve, ha az igy vésarolt termd6foldet a vésarlastol
szamitva legalabb 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értéki jogot nem alapit, és egyéni
vallalkozoként vagy Ostermeldként a termdfoldet mezOgazdasagi célra hasznositja. A
feltételek vallalasarol a vagyonszerzonek legkésébb a fizetési meghagyéas jogerdre
emelkedéséig kell nyilatkoznia az illetékhivatalnal. Ha a vagyonszerzd a terméfoldet az 5 év
letelte eldtt elidegeniti, vagy azon vagyoni értékli jogot alapit, igazolhatban nem
mezdgazdasagi célra hasznositja, az egyébként jaro illeték kétszeresét kell megfizetnie.

Az illetéktorvény 102.§ (1) bekezdés m./ pontja értelmében termdfold: az ingatlan-
nyilvantartasban szantd, sz616, gylimolcsos, kert, gyep, nadas és erd6 miivelési agban, vagy
halastoként nyilvantartott és a felsorolt valamelyik célra hasznositott kiilteriileti foldrészlet,
ide nem értve a foldrészleten barmilyen célra 1étesitett épiiletet.

7. Gyakran Idézett Kérdések (GYIK)

Mennyi illetéket kell fizetnem lakasvasarlas esetén?

Lakastulajdon vasarlasa esetén visszterhes vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni, amelyet a
lakas terhekkel nem csdkkentett forgalmi értéke utdn szamolnak. Az illeték mértéke 4 millio
Ft-ig 2%, a 4 milli6 Ft feletti részre pedig 6%. Egy példa a kiszamitasara:

Ha On 10 milli6 Ft-ért vasarolt lakast, akkor 4 millio Ft-ig 2%-ot vagyis 80 ezer Ft-ot, a 4
millio feletti részre - ami ebben az esetben 6 millié Ft -, pedig 6%-ot azaz 360 ezer Ft-ot kell
fizetni. Vagyis az Osszes fizetend? illeték: 80 ezer Ft + 360 ezer Ft = 440 ezer Ft.

Nem lakéstulajdon vasarlasa esetén (pl.: gardzs, mihely, lizlet, gazdasagi épiilet, iidiilo) a
visszterhes vagyonatruhdazasi illeték altalanos mértéke 10%.

Van valamilyen illetékkedvezmény elsé lakas vasarlasa esetén?

Igen, amennyiben On a 35. életévét még nem toltdtte be, és a megvasarolt lakas forgalmi
értéke nem haladja meg a 8 milli6 Ft-ot. Ebben az esetben 50%-0s, de maximum 40 ezer Ft-os
illetékkedvezményt vehet igénybe. Elsd lakastulajdon szerzének akkor mindsiil valaki, ha
még soha nem volt sem lakéastulajdona, sem lakéastulajdonban 50% elérd tulajdoni hanyada,
sem pedig lakéstulajdonhoz kapcsolodd vagyoni értékii joga (pl.: haszonélvezeti jog). Ez alol
kivételt képez az 6zvegyi haszonélvezeti jog, tovabba az olyan lakastulajdon, amit nagykora
vagyonszerzé esetén a nagykortiisag elérését megeldzden idegenitettek el.

Fontos, hogy ha szeretné igénybe venni ezt a kedvezményt, akkor a vagyonszerzés
bejelentésekor Onnek kell irasban nyilatkoznia arrél, hogy a torvényi feltételeknek megfelel
¢s a kedvezményre jogosult.

Ugy tudom, hogy 1ij épitésii lakas vasarlasa esetén nem kell illetéket fizetni, igaz ez?

Igaz abban az esetben, ha a megvasarolt 0j épitésti lakéastulajdon forgalmi értéke a 15 millié
Ft-ot nem haladja meg. Ebben az esetben a vevd valoban mentes az illeték megfizetése alol.
15 és 30 millié Ft kozotti uj épitésti lakastulajdon vasarlasa esetében a_mentesség mar nem
vehetd igénybe, de kedvezmény igen: a 15 millid Ft-ra es6 illetéket (740 ezer Ft) nem kell
megfizetni.




Péld4ul, ha On egy 20 millié Ft értékii 0j épitésii lakast vasarol, akkor 4 millié Ft utdn 2%
illetéket (80 ezer Ft) , a fennmaradd 16 millié Ft utan pedig 6% illetéket (960 ezer Ft) kellene
fizetnie, vagyis Osszesen 1040000 Ft-ot. De, - mivel 30 millid6 Ft-nal kisebb értéki lakast
vasarol - ebbdl levonhaté az elsé 15 millio Ft-ra esé illeték Osszege (740 ezer Ft), igy
ténylegesen 1040000-740000= 300 ezer Ft illetéket kell fizetnie.

Fontos, hogy a mentességet a vevonek kell kérnie egy nyilatkozatban az illetékhivataltol,
tehat nem adjak meg automatikusan. Ezt a nyilatkozatot legkésobb az illetékre vonatkozd
fizetési meghagyas jogerdre emelkedéséig kell benyujtani.

Figyelem! Az 1ij épitésii lakashoz tartozo garazs, vagy egyéb helyiség (pl.: tarold) esetében az
altalanos 10%-kos kulccsal kel szamolni!

El szeretném adni lakasomat, és egy masik lakast vasarolni az arabdl. Ilyenkor mekkora
illetéket kell fizetnem?

Amennyiben a meglévo lakas eladasa és az 0j lakas vésarlasa 1 éven beliil torténik, akkor az
illetéket a vasarolt és az eladott lakastulajdon — terhekkel nem csokkentett — forgalmi
értékének kiilonbozete alapjan kell szdmolni. Nem mindsiil tehernek a lakéstulajdonhoz
kapcsolodo haszonélvezet, hasznalat joga, tehat ezek csokkentik a forgalmi értéket.

A szamitasndl mindig a kiilonbozet abszolut értékét kell figyelembe venni, tehat ha a vasarolt
¢s az eladott lakas kiilonbozete pl. — 2 millié Ft, akkor az illetéket természetesen + 2 milli¢ Ft
utan kell szamolni.

Amennyiben a kiilonbozet nagyobb a vasarolt lakastulajdon forgalmi értékénél, akkor az
illeték alapja nem a kiilonbozet hanem a vasarolt lakas forgalmi értéke.

Hogy kell kiszamolni a haszonélvezeti jog értékét?
A haszonélvezeti jog értékét masként kell szamitani attol fliggéen, hogy meghatarozott vagy
hatarozatlan iddre szol.
A szamitas elsd 1épése mindkét esetben ugyanaz, meg kell hatarozni a vagyoni értékii jog
egyévi értekét, ami a vagyoni értékili joggal terhelt ingatlan — terhekkel nem csokkentett -,
forgalmi értékének egyhuszad részével egyenld. Példaul egy 30 millio Ft forgalmi értéki
ingatlan esetében az egyhuszad része: 30.000.000/20= 1.500.000 Ft. Innentdl kezdve azonban
masképpen kell szdmolni a két esetben:
- ha meghatéarozott idoére szol a haszonélvezeti jog: akkor az egyévi értéket kell szorozni a
meghatdrozott évek szamaval, de ez az Osszeg nem lehet tobb, mint az egyévi érték 20
szorosa, illetve természetes személy esetében nem lehet tobb mint az egyévi értéknek az
¢letkorhoz rendelt tobbszordse (tizszerese, nyolcszorosa, hatszorosa, négyszerese).
- ha a haszonélvezet hatarozatlan idére sz6l (azaz valamely személy életének, hdzassdganak
vagy Ozvegységének idejére terjed), akkor a jog értékét az illetd személy életkoranak
alapulvételével a kovetkezOképpen kell megallapitani:

25 évesnél fiatalabb, az egyévi érték 10-szerese,

25-50 éves, az egyévi értek 8-szorosa,

51-65 éves, az egyévi érték 6-szorosa,

65 évnél idOsebb, az egyévi érték 4-szerese.



